Spétdzielnia Mieszkaniowa "ZRZESZENI" w Poznaniu

numer KRS: 0000134154, NIP: 7770006137, REGON: 001284028
Osiedle Przemystawa 21, 61-064 Poznan

Poznan, dnia 27 lutego 2024 r.

ZAWIADOMIENIE O ZMIANIE WYSOKOSCI OPEAT EKSPLOATACYJNYCH

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” z siedziba w Poznaniu (os. Przemystawa 21,

61-064 Poznan), niniejszym informuje, ze Rada Nadzorcza Spdtdzielni podjeta w dniu 27 lutego 2024

uchwale numer 3/2024 o zmianie stawki oplaty eksploatacyjnej za lokale Spoéldzielni od dnia

1 czerwca 2024 r. , w nastepujacej wysokosci:

1. dla wlascicieli mieszkan, bedacych czlonkami Spéldzielni — w odniesieniu do

nieruchomosci:
a) numer 7 z 2,80 z/m2 p.u. lokalu mieszkalnego, na 3,16 zt/m2 p.u. lokalu mieszkalnego;

b) numer 1/115-1/119 z 2,90 z¥m2 p.u. lokalu mieszkalnego, na 3,28 zVm2 p.u. lokalu

mieszkalnego;

dla wlascicieli mieszkan, niebedacych czlonkami Spoéldzielni — w odniesieniu do

nieruchomosci:
a) numer 7 z 3,10 zZVm2 p.u. lokalu mieszkalnego, na 3,50 zt/m2 p.u. lokalu mieszkalnego;

b) numer 1/115-1/119 z 3,20 zZ¥/m2 p.u. lokalu mieszkalnego, na 3,62 z{/m2 p.u. lokalu

mieszkalnego;

dla lokali uzytkowych - w odniesieniu do nieruchomosci:

a) numer 7;

L. Lokale uzytkowe wlasnosciowe z 4,93 z/m2 p.u. lokalu, na 6,66 z/m2 p.u. lokalu;
II. Lokale uzytkowe odrebna wiasnos¢ z 4,49-5,39 zt/m2 p.u. lokalu, na 6,06-7,28 z1/m2
p.u. lokalu

Stawki oplat eksploatacyjnych zostaly ustalone indywidualnie dla kazdej nieruchomosci

Spétdzielni, na podstawie prognozy kosztow eksploatacji oraz utrzymania nieruchomosei na rok 2024,

z uwzglednieniem wyniku roku poprzedniego.
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Uzasadnienie

Spéltdzielnia Mieszkaniowa ,,Zrzeszeni” w Poznaniu dzialajac zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (,,ustawa”), czlonkowie spoéldzielni,
ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu. Osoby niebedgce czlonkami spéldzielni, ktéorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 (art. 4 ust. 1! ustawy). W
mys$l natomiast art. 4 ust. 2 ustawy, cztonkowie spéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni przez wiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Nadto zgodnie z art. 4 ust.
4 ustawy, wlaSciciele lokali niebedacy czlonkami spdéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktdre sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki
te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spodtdzielni, z

zastrzezeniem art. 5.

Na zmiane oplaty eksploatacyjnej maja wpltyw niezalezne od Spéldzielni warunki i czynniki
otoczenia gospodarczego. Przede wszystkim, w latach ubieglych nastapil znaczny wzrost inflacji
(najwyzszy od 20 lat). Srednioroczny wskaznik cen towaréw iushig konsumpcyjnych ogélem
w 2022 roku wskazat na wzrost cen o 14,4%. Natomiast w 2023 roku GUS podat, ze w okresie styczen-
grudzien 2023 roku inflacja ogbtem wyniosta 11,4% r/r. W tym czasie ceny zywnos$ci wzrosly 0 15,1%,
ceny nosnikéw energii — o 17,5%, za$ ceny paliw do prywatnych $rodkéw transportu spadly o 4%.

Nastgpil réwniez wzrost podatku od nieruchomosci o 15% w stosunku do roku ubieglego.

Na zmiang stawki optat eksploatacyjnych wptyw ma réwniez wzrost kosztéw pracy, w tym
dwukrotnego wzrostu wynagrodzenia minimalnego (od stycznia 2024 roku o 17,83%, od lipca 2024
roku o kolejne 1,61%), a takze wzrost cen paliw, energii cieplnej, cen materiatéw i ustug, ubezpieczenia
zasob6w oraz zapowiadanym wzrostem cen energii elektrycznej. Nalezy réwniez wspomnieé ze wzrost

minimalnego wynagrodzenia miat miejsce w 2021, 2022 oraz dwukrotnie w 2023 roku.
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Powyisze okoliczno$ci bezposrednio wplywaja na wzrost oplat eksploatacyjnych za lokale
znajdujace si¢ w zasobach Spétdzielni. W konsekwencji, w ocenie Zarzadu jak i Rady Nadzorczej
uzasadniona jest korekta wyzej wskazanych optat. Po dokonaniu analizy gospodarczo—ﬁnansowej
Zarzad rekomendowal Radzie Nadzorczej zmiang stawek optat eksploatacyjnych, ktore to analizy,
prognozy oraz rekomendacje, zostaty przez Rade Nadzorcza uwzglednione. Podwyzszenie optaty
eksploatacyjnej umozliwi pokrycie zwiekszajacych si¢ kosztow i wydatkow Spétdzielni. Niniejszym
informujemy ze ostatnia podwyzka optaty eksploatacyjnej obowigzywata od dnia 1 stycznia 2021 roku.

Zarzad oraz Rada Nadzorcza Spoétdzielni, wskazuja jednoczesnie, ze czynione s obecnie
intensywne starania faktyczne i1 prawne, ktérych celem jest doprowadzenie do redukcji kosztow

eksploatacyjnych.

Indywidualny wymiar oplat eksploatacyjnych zostanie dostarczony Panstwu w m-cu maj

2024 r. do skrzynek pocztowych lokali.

CZLONEK ZARZADU " p.o. PREZESA ZARZADU
P_ga-xs:azkrew:cz Tomasz Szymariski

S —

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” w Poznaniu

Pouczenia:

O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2i 4, co
najmniej na 3 miesiqce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie (art. 4 ust. 7 ustawy). W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw
niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazi, wody oraz odbioru Sciekow, odpadéw i nieczystosci
cieklych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie péiniej niz ostatniego dnia miesigea poprzedzajgcego ten
termin. Przepis ust. 7 zdanie drugie stosuje sig (art. 4 ust. 7' ustawy). Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedgce
czlonkami spéldzielni, ktérym przystugujq spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedgcy
czlonkami spotdzielni mogq kwestionowac zasadnosé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sqdowej

(art. 4 ust. 8 ustawy).
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